STANOWISKO PREZYDENTA WROCLAWIA
WS. PLANOWANEJ INWESTYCJI PRZY AL. PADEREWSKIEGO

Na wstepie chcialbym zdecydowanie i jasno podkresli¢, ze jako Prezydent
Wroctawia oraz urodzony wroctawianin, ktérego rodzina wspottworzy to miasto
od 1946 roku, a takze kibic wroctawskiego zuzla od dziecka, jestem zasmucony
faktem, iz w wyniku decyzji podjetych wiele lat temu zostata zachwiana
integralnos¢ tak unikatowego miejsca, jakim jest kompleks Stadionu
Olimpijskiego.

Ponizej chciatbym przedstawi¢ podstawowe informacje oraz swego rodzaju
~kamienie milowe” tej sprawy. Mam nadzieje, ze pozwolg one uporzadkowaé
dyskusje - przynajmniej dla tych, dla ktérych obiektywne fakty majg znaczenie.
Nie jest moim zamiarem przekonywanie oséb, ktére z rdznych osobistych
powoddw lub emocji nie chcag przyja¢ obiektywnego stanu rzeczy, pozostajac
w sferze nieobiektywnej dziatalnosci publicystycznej czy politycznej.

Zatem od poczatku.

W sprawie przedmiotowej nieruchomosci juz w 1991 roku podjeto decyzje
0 wpisaniu jej do rejestru zabytkéw. Z kolei w 2014 roku kompleks tych terenéw
zostat ujety w gminnej ewidencji zabytkéw. Niestety, w enumeratywnym
katalogu obiektéw chronionych nie zostaty uwzglednione relikty dawnych
basendw.

W 2013 roku Rada Miejska Wroctawia jednogtosnie - gtosami wszystkich
srodowisk politycznych, tj. Platformy Obywatelskiej, Prawa i Sprawiedliwoéci oraz
radnych Rafata Dutkiewicza - po uzgodnieniach i opiniach Dolnoslgskiego
Wojewodzkiego ~ Konserwatora — Zabytkéw  uchwalita  miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu. W przyjetym planie nigdy nie
zostata przewidziana funkcja mieszkaniowa. Zostata za to zdefiniowana nowa
funkcja dla tego terenu tzw. zamieszkania zbiorowego, pod ktérg kryje sie
funkcja domu studenckiego - co wydawato sie oczywiste z uwagi na sasiedztwo
oraz wspoétgospodarowanie tego terenu przez Akademie Wychowania Fizycznego.

Plan ten zostat przygotowany gtéwnie na wniosek AWF, bedacej witascicielem
terenu, ktéra zamierzata wéwczas wybudowa¢ w tym miejscu dom studencki.
Ostatecznie jednak uczelnia nie zrealizowata tego zadania, decydujac sie zamiast
tego sprzedac teren - z tak opisang funkcjg w planie miejscowym - podmiotowi
prywatnemu. Nastgpito to w 2014 roku.



Chciatbym jasno podkresli¢, ze Zle oceniam te decyzje uczelni, rozumiejac
jednoczesnie jej 6wczesng trudna sytuacje finansowg. Decyzja ta spowodowata
bowiem, ze integralnosé¢ tego miejsca zostata naruszona poprzez ,wpuszczenie”
kolejnego niepublicznego podmiotu na teren historycznego kampusu.

Negatywnie oceniam réwniez decyzje éwczesnych wtadz miasta o niewykonaniu
przez Gming Wroctaw prawa pierwokupu tej nieruchomosci. W konsekwencji
teren ten trafit w rece prywatnego inwestora.

W sSwietle powyzszego wydanie pozwolenia na budowe w 2021 roku przez organ
administracji architektoniczno-budowlanej byto juz w istocie tylko czynnoscig
techniczng i formalng z zakresu prawa materialnego. Pozwolenie, poprzedzone
stosownymi uzgodnieniami konserwatorskimi, przy obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, nie mogto zatem - zgodnie
z obowigzujacym prawem - nie zostaé¢ wydane.

W tym miejscu pozwole sobie na dodatkowg uwage. Zyjemy w panstwie prawa,
w ktérym nawet najszlachetniejsze emocje czy zdroworozsgadkowe przekonania
nie mogq sta¢ ponad obowigzujacymi przepisami. Czesto sam oceniam, ze cze$é
tych przepiséw jest niedoskonata badz po prostu zfa i nie daje szansy na sprawne
dziatanie oraz reakcje w takich sytuacjach. Nie zmienia to jednak faktu, ze
przepisy te pozostajg prawem, ktore wszystkich nas obowigzuje.

Jednoczesnie chciatbym podkresli¢, ze pozwolenie zostato wydane na budowe
domu studenckiego, a nie blokéw mieszkalnych czy osiedla mieszkaniowego. Nie
mozemy zatem na tym etapie zaktadac niczyjej ztej woli. Jezeli jednak taka sie
pojawi, ze bedg podejmowane jakiekolwiek préby przeksztatcenia funkcji domu
studenckiego w funkcje czysto mieszkaniowg, takie dziatania spotkajg sie ze
zdecydowang reakcjg Miasta Wroctawia i zostang skutecznie powstrzymane.

Lokale wybudowane w formule domu studenckiego w obowigzujacym stanie
prawnym nie uzyskajq statusu samodzielnych lokali mieszkalnych, nie bedg
mogty zosta¢ wyodrebnione ani sprzedawane jako mieszkania. Nie bedzie mozna
dokonywac¢ w nich meldunku na pobyt staty. Nie beda réwniez objete ochrong
lokatorskg. Osoby czasowo tam przebywajgce bedg musiaty mieé¢ $wiadomosé
sgsiedztwa obiektéw sportowych i organizowanych tam wydarzen - ktére majq
i zawsze bedg miaty charakter priorytetowy - oraz ich wptywu na codzienne
funkcjonowanie.

Funkcja sportowa pozostaje i pozostanie podstawowg oraz nadrzedng funkcjg
tego kampusu. Sam Stadion Olimpijski jest dzi§ domem sportu zuzlowego oraz
futbolu amerykanskiego. W tym duchu zostat niedawno zmodernizowany,
a obecnie prowadzimy kolejne prace majace na celu poprawe jego infrastruktury,
a tym samym jakosci widowisk sportowych.



JestesSmy réwniez w trakcie waznej inwestycji po pdtnocnej stronie Stadionu
Olimpijskiego, w wyniku ktorej powstanie najnowoczesniejszy i
najbezpieczniejszy mini tor zuzlowy w Polsce - przeznaczony dla mtodziezy
chcacej uprawia¢ ten sport. Inwestycja ta pochtonie kilka milionéw ztotych z
naszego budzetu i jest m.in. dowodem na to, ze miejsce to postrzegamy jako
przestrzen sportu i rekreacji dla mieszkancow naszego miasta oraz
odwiedzajacych je gosci.

Takze w sprawie pozostatych obiektéw znajdujacych sie na terenie kampusu
olimpijskiego, a niebedacych wiasnosciq Miasta Wroctawia, wielokrotnie
kierowatem propozycje do ich wiasciciela, tj. Akademii Wychowania Fizycznego,
dotyczace przekazania ich na rzecz miasta. Propozycje te dotyczyty m.in.
stadionu lekkoatletycznego. Jego przekazanie otworzytoby droge do niezbednego
remontu tego miejsca, ktére dzi$ pozostaje zamkniete, a mogtoby stuzyé catemu
srodowisku lekkoatletycznemu we Wroctawiu.

Bardzo prosze o przyjecie tych wszystkich obiektywnych informacji dotyczacych
tej sprawy.

Zaréwno ja jako Prezydent, jak i my jako wspélnota tego miasta jestesmy dzi$
niestety ,zaktadnikami” decyzji podejmowanych na przestrzeni ostatnich lat.
Decyzje te istotnie ograniczajg dzisiaj nasze obecne prawne pole manewru.

Samo zatem ,wzywanie” mnie czy nas do podjecia ,jakichs” dziatan w tym
zakresie - choC czesto szlachetne i dobrze wygladajace w internecie - jest
niewystarczajace, jesli nie towarzysza temu konkretne podstawy formalno-
prawne. Wytgczam z tego osoby, ktére prébuja budowaé na tej sprawie kapitat
polityczny poprzez wzbudzanie emocji, fobii i rozpowszechnianie nieprawdziwych
informacji. Tych oséb nikt i nic nie jest w stanie przekonaé. Zdaje sie, ze te
osoby nie sg takze zainteresowane poznaniem faktéw i prawdy.

Niemniej sktadam deklaracje, ze w ramach dostepnych mozliwosci prawnych
i finansowych zrobie wszystko, aby w sposdb wiasciwy dla celéw publicznych
zabezpieczy¢ teren Stadionu Olimpijskiego. Przyktadow takich dziatan na terenie
catego miasta w ostatnich latach odnajdziemy wiele - odzyskali§my Bastion
Sakwowy, odzyskaliSmy Patacyk przy ul. Kosciuszki, odzyskali$my Kino ,Lwéw”.

Jednoczesnie zwracam uwage na nieprecyzyjnos¢ obowigzujacych przepiséw
prawa, ktére umozliwiajg realizacje w miastach inwestycji, ktérych rzeczywistym
celem moze byC w przysziosci tworzenie lokali przeznaczonych do statego,
dtugotrwatego zamieszkiwania przez konkretne osoby i gospodarstwa domowe,
a nie budynkéw zamieszkania zbiorowego, doméw studenckich czy akademikdw,
ktore co do zasady nie powinny petni¢ takiej funkcji. Bede zwracat uwage na ten
problem w odrebnych pismach oraz oczekiwat w tym zakresie interwencji
ustawodawczej ze strony wiasciwych organdéw panstwa.



Na sam koniec chce przypomnie¢, ze takze w sprawie tego terenu, na pewnym
etapie postepowania, sktadatem oferte jego odkupu. Potwierdzeniem tego jest
pismo z dnia 7 czerwca 2021 r., skierowane do Prezesa Zarzadu spotki
Dolnoslaskie Inwestycje - wiasciciela terenu - w ktdérym, z uwagi na szczegélny
charakter tego miejsca, wyrazatem gotowos$¢ jego nabycia do zasobu miasta.
Propozycja ta pozostata bez odpowiedzi ze strony spoéfki.

Walczac o ten teren, zwrocitem sie takze z prosba o interwencje do dwczesnego
Wiceprezesa Rady Ministréow, Ministra Kultury, Dziedzictwa Narodowego i Sportu,
pana Piotra Glinskiego, ktdéry przekazat sprawe - zgodnie z witadciwoscig - do
Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Wszystkie te dziatania podejmowane na przestrzeni lat pokazujg nasze starania
o ochrone tego historycznie i funkcjonalnie waznego obszaru, pomimo
niekorzystnych decyzji podjetych wiele lat wczesniej. Jednoczes$nie moje i nasze
dziatania jako Prezydenta oraz Urzedu musza by¢ prowadzone w oparciu
0 obowigzujgce normy prawne, a nie emocje czy wyobrazenia.

Zapewniam natomiast, ze kazda nowa sytuacja formalno-prawna bedzie przez
nas wykorzystywana do dalszej ochrony tego miejsca.
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